Stavebni zakon 183/2006 Sb o izemnim planovani a stavebnim radu

§1

Predmét Gpravy

(1) Tento zadkon upravuje ve vécech izemniho planovani zejména
cile a tikoly izemniho planovani, soustavu organi tizemniho
planovani, nastroje uzemniho planovani, vyhodnocovani vlivll na
udrZitelny rozvoj Gzemi, rozhodovani v izemi, moznosti slou¢eni
postupti podle tohoto zdkona s postupy posuzovani vlivii zdmérti na
zivotni prostiedi, podminky pro vystavbu, rozvoj izemi a pro
ptipravu vetejné infrastruktury, evidenci uzemné planovaci ¢innosti a
kvalifikacni pozadavky pro izemné& planovaci ¢innost.

(2) Tento zakon upravuje ve vécech stavebniho fadu zejména
povolovani staveb a jejich zmén, terénnich uprav a zafizeni, uzivani a
odstranovani staveb, dohled a zvlastni pravomoci stavebnich tarada,
postaveni a opravnéni autorizovanych inspektorti, soustavu
stavebnich Ufadl, povinnosti a odpovédnost osob pfii pfiprave a
provadéni staveb.

(3) Tento zédkon déle upravuje podminky pro projektovou ¢innost a
provadéni staveb, obecne poZzadavky na vystavbu, ucely vyvlastnéni,
vstupy na pozemky a do staveb, ochranu vefejnych zajmu a néktere
dal$i véci souvisejici s predmétem této pravni Gpravy.

§2
Zakladni pojmy

(1) V tomto zakon¢ se rozumi
a) zménou v Uzemi se rozumi zména jeho vyuziti nebo prostorového
uspofadani, v€etn¢ umistovani staveb a jejich zmén,



b) stavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho ¢ast nebo soubor
pozemkil, vymezeny a urCeny k umisténi stavby izemnim
rozhodnutim anebo regulacnim planem,

¢) zastavénym stavebnim pozemkem se rozumi pozemek evidovany v
katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dal$i pozemkové parcely
zpravidla pod spole¢nym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi
a hospodaiskymi budovami,

d) zastavénym Uizemim se rozumi Gzemi vymezen¢ izemnim planem
nebo postupem podle tohoto zakona; nema-li obec takto vymezene
zastavéné uzemi, je zastavénym uzemim zastavéna ¢ast obce
vymezend k 1. zati 1966 a vyznaCena v mapach evidence nemovitosti
(dale jen "intravilan"),

) nezastavitelnym pozemkem se rozumi pozemek, jenz nelze zastavét
na Uzemi obce, ktera nema vydany tizemni plan, a to

1. pozemek vetejné zelené a parku! slouzici obecnému uzivani;

2. v intravilanu zemédélsky pozemek nebo soubor sousedicich
zemédélskych pozemkl o vymére vEétsi nez 0,5 ha, s tim, Ze do tohoto
souboru zemédé€lskych pozemkil se nezahrnuji zahrady o vymeéie
mensi nez 0,1 ha a pozemky, které jsou soucasti zastavénych
stavebnich pozemkii;

3. v intravilanu se rozumi lesni pozemek nebo soubor sousedicich
lesnich pozemkl o vyméie vétsi nez 0,5 ha,

f) nezastavénym Gizemim se rozumi pozemky nezahrnuté do
zastavéného uzemi nebo do zastavitelné plochy,

g) plochou se rozumi ¢ast izemi tvofend pozemkem nebo souborem
pozemkl, kterd je vymezena v politice izemniho rozvoje, zasadach
uzemniho rozvoje nebo tzemnim planu, popiipadé v izemné
planovacich podkladech s ohledem na stavajici nebo poZadovany
zpusob jejiho vyuziti a jeji vyznam

M
h) plochou nadmistniho, poptipadé republikového vyznamu se rozumi
plocha, ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni tzemi



vice obci nebo vice méstskych Casti na izemi hlavniho mésta Prahy,
popiipadé uzemi vice kraja,

1) koridorem plocha vymezena pro umisténi vedeni dopravni a
technickée infrastruktury nebo opatteni nestavebni povahy,

j) zastavitelnou plochou se rozumi plocha vymezena k zastavéni v
Uzemnim planu nebo v zasadach tzemniho rozvoje,

k) vetfejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby, zatizeni, a to
1. dopravni infrastruktura, naptiklad stavby pozemnich komunikaci,
drah, vodnich cest, letiSt’ a s nimi souvisejicich zafizeni;

2. technicka infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi
provozng souvisejici zafizeni technického vybaveni, naptiklad
vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a
zatizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedent,
komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité a elektronické
komunikacni zatizeni vefejné komunikacni sité, produktovody;

3. obcanskée vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky
slouzici naptiklad pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o
rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva;

4. vetejné prostranstvil),

zfizovane€ nebo uzivané ve vefejném zajmu,

1) vefejné prospesnou stavbou stavba pro vetejnou infrastrukturu
urcena k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena
ve vydané uzemné planovaci dokumentaci,

m) vefejné prospeSnym opatfenim opatieni nestavebni povahy slouZici
ke snizovani ohroZeni Izemi a k rozvoji anebo k ochrané ptirodniho,
kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané izemn¢
planovaci dokumentaci,

n) uzemn¢ planovaci dokumentaci
1. zdsady izemniho rozvoje;

2. uzemni plan;

3. regulacni plan.



(2) V tomto zakoné se dale rozumi

a) pofizovatelem se rozumi piisluSny obecni utad, krajsky tGfad,
Ministerstvo pro mistni rozvoj (dale jen "ministerstvo') nebo
Ministerstvo obrany, ktery pofizuje uzemné planovaci podklady,
uzemn¢ planovaci dokumentaci, vymezeni zastavéného tizemi nebo
politiku tizemniho rozvoje,

b) stavebnim podnikatelem osoba opravnéna k provadéni stavebnich
nebo montaznich praci jako predmétu své ¢innosti podle zvlastnich
pravnich pfredpisi?),

c) stavebnikem osoba, ktera pro sebe zada vydani stavebniho povoleni
nebo ohlasuje provedeni stavby, terénni upravy nebo zafizeni, jakoz 1
jeji pravni nastupce, a dale osoba, ktera stavbu, terénni tpravu nebo
zatizeni provadi, pokud nejde o stavebniho podnikatele realizujiciho
stavbu v rdmci své podnikatelské Cinnosti; stavebnikem se rozumi téz
investor a objednatel stavby,

d) stavebnim dozorem odborny dozor nad provadénim stavby
svépomoci vykonavany osobou, kterd ma vysokoskolské vzdélani
stavebniho nebo architektonického sméru nebo stiedni vzdélani
stavebniho sméru s maturitni zkouskou a alespon 3 roky praxe pfi
provadéni staveb,

e) obecnymi pozadavky na vystavbu se rozumi obecné poZzadavky na
vyuzivani uzemi a technické pozadavky na stavby stanovene
provadécimi pravnimi predpisy a déale obecné technickeé pozadavky
zabezpecujici uzivani staveb osobami pokrocilého véku, téhotnymi
Zzenami, osobami doprovazejicimi dité v ko¢arku, dité do tfi let,
popiipad¢ osobami s mentadlnim postizenim nebo osobami s omezenou
schopnosti pohybu nebo orientace stanovené provadécim pravnim
predpisem (dale jen "bezbariérové uzivani stavby").



(3) Stavbou se rozumi veSkera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni
nebo montazni technologii, bez zietele na jejich stavebné technické
provedeni, pouZité stavebni vyrobky, materialy a konstrukce, na el
vyuziti a dobu trvdni. Doc¢asna stavba je stavba, u které stavebni urad
predem omezi dobu jejiho trvani. Stavba, ktera slouzi reklamnim
uceltm, je stavba pro reklamu.

(4) Pokud se v tomto zakon¢ pouziva pojmu stavba, rozumi se tim
podle okolnosti 1 jeji Cast nebo zména dokoncené stavby.

(5) Zménou dokoncene¢ stavby je

a) nastavba, kterou se stavba zvysuje,

b) pristavba, kterou se stavba piidorysné rozsifuje a kterd je vzajemné
provozng propojena s dosavadni stavbou,

c) stavebni uprava, pfi které se zachovava vnéjsi ptiidorysné 1 vysSkové
ohraniceni stavby; za stavebni Gpravu se povazuje téZ zatepleni plasté
stavby.

(6) Zménou stavby pied jejim dokoncenim se rozumi zména v
provadéni stavby oproti jejimu povoleni nebo dokumentaci stavby
ovétfené stavebnim Uradem.

1) § 34 zakona €. 128/2000 Sb.
2) Zéakon ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (Zivnostensky
zékon), ve znéni pozd¢jSich predpisu.

§5

Pisobnost ve vécech izemniho planovani

(1) Puasobnost ve vécech tizemniho planovani podle tohoto zdkona
vykondvaji organy obci a krajii, ministerstvo a na izemi vojenskych
Ujezdl Ministerstvo obrany.

(2) Organy obce a kraje vykonavaji piisobnost ve vécech iizemniho
planovani podle tohoto zakona jako plisobnost pfenesenou, nestanovi-
11 zdkon, Ze o véci rozhoduje zastupitelstvo obce nebo kraje.



(3) Organy obce zajist'uji ochranu a rozvoj hodnot izemi obce, pokud
nejsou sveéfeny plisobnosti v zalezitostech nadmistniho vyznamu
orgdniim kraje nebo na zaklad¢ zvlastnich pravnich predpist
dotenym organiim.

(4) Organy kraje zajistuji ochranu a rozvoj hodnot tzemi kraje, pfitom
mohou zasahovat do ¢innosti organti obci jen v zakonem stanovenych
piipadech, a to pouze v zalezitostech nadmistniho vyznamu; postupuji
pfitom v soucinnosti s organy obci.

(5) Ministerstvo miZe zasahovat do plisobnosti organt krajii a obci
jen v zakonem stanovenych pripadech, a to pouze v zaleZitostech
tykajicich se rozvoje tizemi statu; postupuje ptfitom v soucinnosti s
organy krajl a dotéenych obci.

(6) Obce a kraje jsou povinny soustavné sledovat uplatiovani tzemné
planovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zakona.
Dojde-li ke zméné€ podminek, na zéklad¢ kterych byla tzemné
planovaci dokumentace vydana, jsou povinny potidit zménu ptislusné
uzemné planovaci dokumentace.

Obecni urad obce s rozsirenou pusobnosti

(dale jen "urad izemniho planovani") v ptrenesené pusobnosti

a) potizuje uzemni plan a regulacni plan pro tizemi obce,

b) potizuje uzemné¢ planovaci podklady,

¢) pofizuje uzemni plan, regulacni plan a izemni studii na Zadost obce
ve svem spravnim obvodu,

d) pofizuje vymezeni zastavéného tizemi na Zadost obce ve svém
spravnim obvodu,

e) je dot€enym orgdnem v uzemnim fizeni z hlediska uplatiovani
zaméri tizemniho planovani, pokud nevydéava uzemni rozhodnuti,

f) je dot€enym organem v fizeni podle zvlaStniho pravniho ptedpisu, v
némz se rozhoduje o zménach v izemi,

g) podava navrh na vloZeni dat do evidence uzemné planovaci
¢innosti,

h) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zdkona.

Obecni urad,



zajisti splnéni kvalifika¢nich pozadavki pro vykon izemné planovaci
¢innosti podle § 24, vykonadva pienesenou pusobnost podle odstavce 1
pism. a), d), g), h) a pofizuje izemni studii; na zédklad¢ vefejnopravni
smlouvy vykonava tuto pisobnost pro obec ve stejném spravnim
obvodu obce s rozsifenou piisobnosti.

Stavebni urad

a) vydava tzemni rozhodnuti, neni-li dale stanoveno jinak,

b) vydava tizemni souhlas,

c¢) poskytuje informace pro pofizovani izemn¢ planovacich podkladii
a uzemn¢ planovaci dokumentace,

d) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zakona.

Obecni urad, ktery nevykonava puisobnost podle odstavcu 1 az 3,
poskytuje informace pro zpracovani uzemn¢ planovacich podkladii a
uzemn¢ planovaci dokumentace.

Zastupitelstvo obce

a) rozhoduje v samostatné plisobnosti o pofizeni izemniho planu a
regulacniho planu,

b) schvaluje v samostatné piisobnosti zadani, ptipadné pokyny pro
zpracovani navrhu izemniho planu,

¢) vydava v samostatné plisobnosti uzemni plan,

d) vydava regulacni plan,

e) projednava v samostatné plisobnosti zpravu o uplatiovani
uzemniho planu,

f) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zakona.

Rada obce

(V obcich, kde se rada nevoli, zastupitelstvo obce)

a) vydava vymezeni zastavéné¢ho tzemi,

b) schvaluje zadost obce o potfizovani podle odstavce 1 pism. ¢) nebo
podle odstavce 2 anebo uzavieni smlouvy s pravnickou nebo fyzickou
osobou opravnénou k vykonu uzemné planovaci ¢innosti (§ 24 odst.

1)7



¢) vydava tizemni opatfeni o asanaci a uzemni opatieni o stavebni
uzaveére,

d) uplatiiuje v samostatné ptisobnosti namitky k zdsadam tizemniho
rozvoje a pripominky k uzemnimu planu sousedni obce,

¢) vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zakona.

Terénni upravou

se pro ucely tohoto zakona rozumi zemni prace a zmény terénu, jimiz
se podstatné méni vzhled prostfedi nebo odtokové poméry, téZebni a
jim podobné a s nimi souvisejici prace, nejedna-li se o hornickou
¢innost nebo ¢innost provadénou hornickym zpiisobem, naptiklad
skladovaci a odstavné plochy, nasypy, zavazky, Upravy pozemki pro
ziizeni hiist’ a sportovist’, t€zebni prace na povrchu.

Zarizenim

se pro ucely tohoto zdkona rozumi informacni a reklamni panel,
tabule, deska ¢i jind konstrukce a technické zatizeni, pokud nejde o
stavbu podle § 2 odst. 3. V pochybnostech, zda se jedna o stavbu nebo
zafizeni, je urCujici stanovisko stavebniho Uradu. Zatizeni o celkové
ploSe vétsi nez 8 m2 se povazuje za stavbu pro reklamu.

StaveniStém

se rozumi misto, na kterém se provadi stavba nebo udrZzovaci prace;
zahrnuje stavebni pozemek, poptipadé zastavény stavebni pozemek
nebo jeho ¢ast anebo Cast stavby, poptipad¢€, v rozsahu vymezeném
stavebnim Ufadem, téZ jiny pozemek nebo jeho ¢ast anebo Cast jiné
stavby.

Udrzbou stavby

se rozum¢ji prace, jimiZ se zabezpecuje jeji dobry stavebni stav tak,
aby nedochazelo ke znehodnoceni stavby a co nejvice se prodlouzila
jeji uzivatelnost.

Ohlaseni stavby
staci pro stavby k bydleni a pro rekreaci do 150 m2 zastavéneé plochy,
s jednim podzemnim podlazim do hloubky 3 m a nejvySe dvéma



nadzemnimi podlazimi a podkrovim. Zaroven stavba nevyZaduje nové
naroky na dopravni a technickou infrastrukturu, postaci ohlaSeni bez
ptedchoziho tzemniho rozhodnuti nebo 1zemniho souhlasu. Spolu s
ohlaSenim stavebnik stavebnimu Gfadu doklada, Ze vlastniky
sousednich pozemk a staveb na nich informoval o svém stavebnim
zameru: ti mohou piislusnému stavebnimu ufadu ozndmit své
piipadné namitky proti stavbé do 15 dntli ode dne, kdy byli
stavebnikem informovani.

OhlaSenou stavbu lze provést na zaklad¢ pisemného souhlasu
stavebniho uradu. Nebude-li Vam souhlas doruc¢en do 40 dnii ode dne,
kdy ohlaSeni doslo stavebnimu Gfadu, ani mu v této lhité nebude
dorucen zakaz, plati, ze stavebni ufad souhlas udé¢lil.

JestliZe stavebni ufad s provedenim ohlaSené stavby souhlasi, ovéri
ptedloZzenou projektovou dokumentaci. Jedno jeji vyhotoveni si
ponecha, druhé Vam zasle.

Souhlas plati 12 mé&sicli. Nepozbyva vsak platnosti, pokud v této dobé
bylo s ohlaSenou stavbou zapocato. Lhiita za¢ina bézet dnem
nasledujicim po dni, kdy byl stavebnikovi doruc¢en souhlas nebo dnem
nasledujicim po dni, kdy uplynulo 40 dnti od ohlaSeni.

Pro ohlaseni stavby je nutné dodat minimalné tyto dokumenty:
(Dokumenty jsou v kazdém mést€ a obci jin€, v Praze miZete teSit 30
1 vice nutnych papirt zalezi predevS§im na tom, kolik siti okolo Vasi
stavby vede).

1. 2x projektova dokumentace

2. Doklad o nabyti nemovitosti - vypis z katastru nemovitosti +
snimek 1:2880

3. Informativni vypis o vlastnicich sousednich pozemki

4. Vyjadfeni o existenci siti od CEZ distribuce a.s.

5. Vyjadreni o existenci siti od plynaren

6. Vyjadreni o existenci siti od Telefonica O2

7. Vyjadieni o existenci siti od Vojenské ubytovaci a stavebni spravy
8. Vyjadreni o existenci siti od Zemédélske vodohospodarske spravy
9. Prohlaseni o skryvce ornice

10. vyjadreni ptislusné obce ke stavbé, v€etné souhlasu s napojenim
na jeji podzemni zafizeni (kanalizace, vodovod) + vstupy na



mist.komunikace v navaznosti na budovani siti + souhlas se sjezdem
na mist.komunikaci

11. souhlas s vynétim pozemku ze ZPF (zemédélsky ptidni fond)

12. prométeni radonu

13. doklad o zaplaceni spravniho poplatku

14. doklad o informovani vlastnikli sousednich pozemkt u staveb
ohlasovanych podle § 104 odst. 1 stavebniho zdkona

15, 16, 17 ... dalsi moZné dokumenty v navaznosti na mistni situaci:
vyjadieni Policie CR, Lestt CR, ochranné pasmo vodniho zdroje, atd.
18. Budete-li chtit na pozemku téZ studnu nebo vrt, budete potiebovat
hydrogeologicky prizkum.

Stavebni povoleni je nutné, pokud nespliiujete néktery z pozadavki
pro ohlasSeni stavby. Pro stavebni povoleni je nutny obdobny pocet
"papirt". Lisi se doba pro vyfizeni, ktera ¢ini 60 dnt. Probiha spravni
fizeni. Musite absolvovat uzemni fizeni a po té ziskat izemni
rozhodnuti.



