ANUITNI PLATBA

Pravidelna platba v konstantni vysi po dohodnutou dobu fikame ANUITA, znaci se bud’to

malym anebo velkym pismenem A. Za anuitni platbu miiZeme povazovat také vyplatu dichodu.

S anuitni platbou se nejcastéji setkate u splaceni uvért, zejména hypotécnich. Oproti
sloZenému troceni, kde se vklada na pocatku jistina a ta se po celou dobu uroci, jde u anuitniho
uroceni, Ze splacite za podminek, ze jde o pravidelné jistiny/splatky stejné hodnoty. Anuitni

splatka sklada v piipadé splatek uvéru ze dvou slozek, a to jistiny a uroku.

Princip hypote¢niho splaceni
Splatku hypote¢niho uvéru tvoii dveé ¢asti. Ta prvni ¢ast se nazyva amor, vracime bance to, co
jsme si pujcili, umotfujeme dluh. Druha ¢ast splatky tvoii urok, platite bance za to, ze vam

poskytla finanéni prostfedky (viz obrazek 1 nize).

Obrazek 1: Podil imoru a iroku béhem doby splaceni hypoteéniho iroku
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Vzorce pro vypocet FV a PV a anuity pri splaceni uvéru

Nize uvedené vzorce mizeme pouzit v ptipadé€, Ze budeme chtit propocitat, kolik si na poc¢atku
stavby mizeme pujcit/vyse Givéru — soucasnou hodnotu tvéru (PV) a také kolik celkové za uvér
splatime — budouci hodnotu avéru (FV), pii stanovenych pravidelnych splatkach (anuité A),

urokové sazbé (r) a doby splatnosti (n).
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A = Anuitni platba

r = urokova sazba

n= doba splaceni

PV = soucasna hodnota

FV = budouci hodnota avéru

Pokud zna klient pocate¢ni finanéni potieby, potiebuje znat velikost splatek pti dané tirokové
sazb¢€ a doby splatnosti. Pro platbu anuity mizeme vychazet ze soucasné hodnoty (PV) nebo

budouci hodnoty uvéru (FV)
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Existuje jesté moznost splatek, kdy jde o rostouci anuitu/rostouci splatky (viz nize vzorce).

Defacto jde o progresivni splaceni, rychlejsi splaceni Givéru.
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Vypocet soucasné hodnoty

Predpokladejme, Ze potifebujeme pujcit na rodinny dim, mizeme splacet kazdy rok 60 000 K¢
po dobu 20 let. Soucasna nabidka na hypote¢nim trhu je produkt s urokovou sazbou 2%. Kolik

si budete moci piijcit na stavbu domu?

Pravideln¢ budeme platit kazdy rok stejnou castku, tzn. anuitni platbu A ve vysi 60 000 K¢.
Z tohoto udaje je ziejmé, ze budeme pocitat sou¢asnou hodnotu anuitni platby. Déle vime, Ze
doba splaceni bude 20 let, tzn. Ze n= 20 a Urok je ve vysi 2%. My v8ak musime pocitat

S urokovou mirou, tzn. setinou Urokové sazby r= trokova sazba/100 = 2/100 = 0,02.
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Soucasnd hodnota uvéru bude pii podminkach, ze anuita 60 000 K¢, placena 20 let pii urokové
sazbé bude soucasna hodnota tvéru 981 180 K¢&. Pocatecni hodnota, kterou si budeme od banky

pujcovat, na stavbu domu bude ve vysi 981 180 K¢&.

Vypocet budouci hodnoty

Predpokladejme, Ze potfebujeme pijcit na rodinny dim, mizeme splacet kazdy rok 60 000 K¢
po dobu 20 let. Soucasné nabidka na hypote¢nim trhu je produkt s irokovou sazbou 2%. Kolik
bude konecna cena domu? Zde je ziejmé, ze budeme chtit znat budouci hodnotu anuitni platby.

Vychazi opét z hodnot r = 2/100=0,02; n= 20 a anuitni platba A = 60 000 K¢.
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Spotiebitel pti splatkdch 60 000 K¢ rocné za 20 let, pti irokové sazbé zaplati za dim 1 458 000
K¢, budouci hodnota bude ve vysi 1 458 000 K¢.

Vypocet anuity
Piedpokladejme, jste ziskal/a od banky na stavbu domu 805 000 K¢. Budeme ptedpokladat, ze
soucasna urokova sazba je na urovni 2,09% a budete schopni splacet tento uvér 11 let,
predpokladejme, ze urokovani je ro¢ni. Jak velkou ¢astku budete muset rocné splacet, jakou

hodnotu bude mit anuitni platba?

Pouzijeme vzorec:
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= 805000 % 0,102 = 82078,431 K¢
V ptipad¢, ze by bylo troceni nékolikrat za rok, pak je nutné vyjit ze vzorce:
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Vypocet pomoci Excelu: vyuzijeme funkci SPLATKA

Schranka T Pismo T Zarovnani
BS e J =3L.-'-‘«TB.-'-'«|:Blfli;BE*lE;Bl;;l]
PLATBA
Sazba |B2/12 ERz| = 0,001741667
Pper |B3*12 el = 132
A B Soué_hod | B1 F%| = 805000
1 |vyse Gvéru 805000 Buc o = -
N B Typ |1 I
2 |Urokovd sazba 2,09%
= -6819,75102
3 F:ICIEET IE-t 11 Jypoéte splatku pijéky na zakladé konstantnich splatek a konstantni Grokové sazby.

Sazba je Urokova sazba pljéky vztaZena na jedno obdobi. Cheete-li napfiklad
-4- zadat ctvrtletni splatky realizované 6. dubna, pouZijte 6%/4.,

splatka | -6819,75 m":_l

Fjsledek = -6 819,75 K¢

Mapovéda k této funkci Storno

Anuitni splatky mizeme snadno a rychle urcit pomoci tabulkového procesoru, jako je
Microsoft Excel pomoci funkce PLATBA:

e Do tadku Sazba zadate Grok (ten uvedete v procentech)/pocet Girokovani — vV naSem
piipadé€ jde o mési¢ni trokovani, proto sazbu délime ¢islem 12.

e Radek Pper piedstavuje poet irokovani, za pocet tirokovani povazujeme pocet let *
pocet trokovani v roénim intervalu. V nasem piipad€ jde n=11 let uroceni kazdy mésic
pak 11*12=132

e Radek Soud.hodnota jde o velikost Givéru, ktera budete Gerpat. My jsme potiebovali na
stavbu domu 805 000 K¢

e Radek Bud. hodnota zadavate budouci hodnotu tivéru

e Radek Typ, volime ¢&islo 1 nebo 0. Uvadite &islo podle situace, zda jde o uroéeni na

konci (0) nebo na zacatku obdobi (1) nebo neuvedete termin uroceni (0).

Samostatny ukol:
Jak velkou ¢astku budete muset splacet, kdyz si budete chtit ptij¢it hodnotu 1500 000 na stavbu

domu, kterou budete splacet 30 let pii irokové sazbé 3% se Ctvrtletnim Groc¢enim.


https://www.hypoindex.cz/clanky/anuitni-splatka-hypoteky-co-prinasi/

