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VYZNAM BYDLENI

Ve

» Bydleni je zakladni lidskou potrebou (hned za vyzivou) pri
uspokojovani zivotnich potreb,

» vhodné bydleni umoznuje zvyseny rozvoj lidskeho potencialu
jako jednoho z vyznamnych faktorl pro rozvoj spolecnosti
jako celku,

» zpusob a Uroven bydleni jednotliveu i rdznych socialnich
skupin patri mezi dulezité ukazatele jejich socialni a kulturni
urovne.




BYTOVA POLITIKA

» Hlavni principy bytové politiky tvori:
1. ekonomicka primerenost,
2. udrzitelnost verejnych i soukromych financi,

3. odpovédnost statu za vytvareni podminek, které
jednotlivcum umozni naplnéni prava na bydleni.

» Zahrnuje cinnost soustavy statnich organi a organu obci,
jejimz cilem je =zabezpecit celkové podminky pro
uspokojovani bytovych potreb lidi,

» pri stanoveni zasad bytove politiky je rozhodujici, zda
pokladame bydleni za verejny nebo soukromy statek,

» vlada nasi republiky do roku 1989 pokladala bydleni spise za
verejny statek nebo aspon za smiseny verejny statek.




Zakladni skupiny bytovéeho fondu:

1. Sektor vlastnického bydleni
- nejlepsi forma bydleni, ktera je vsak v posledni dobé ¢im dal tim
méneé dostupna,
- tento sektor tvori cca 55 % bytového fondu.

2. Druzstevni sektor
- vyhodna kombinace vlastnického a najemniho bydleni,
- na jeho porizeni staci 20-25 % jeho celkové ceny a zbytek ceny se
plati meésicnimi splatkami,
- tento sektor tvori cca 17 % bytového fondu,
- platforma DoDruzstva (viz www.dodruzstva.cz).

. Soukromy najemni sektor
- Byty v soukromém vlastnictvi, které jsou pronajimany,
- tento sektor tvori cca 2 % bytoveho fondu,

- vyrazné ovlivnén v turisticky atraktivnich méstech pandemii
COVID-19.



http://www.dodruzstva.cz/

Zakladni skupiny bytovéeho fondu:

4. Obecni najemni sektor

- tento sektor vznikl v roce 1991 veéetsinou prevodem tzv.
statnich byt do vlastnictvi obci,

- jeho rozsah se postupné zmensuje a tvori asi jiz jen
17 % celkového bytového fondu,

- jde vetsinou o sektor ztratovy, a proto obce tyto byty
postupné privatizuji a ponechavaji si jen nejnutnéjsi pocet
bytd pro zavazné socialni pripady.

5. Neziskovy najemni sektor
- cilem tohoto sektoru je zabezpecit cenovée pristupné najemni
bydleni pro domacnosti, které nemaji predpoklady si poridit
vlastni byt,
- jde v podstaté o charitativni cinnost, ktera u nas existuje
zpravidla v podobé existence obecnich najemnich bytu.




Byty podle pravni formy uzivani v
byte v roce 2010 a 2019

2010 ’ , 2019
29,6 %
= druistevni = ve vlastnim domé v osobnim vlastnictvi = pronajaty ostatni uZivani

Zdroj: Webovy portal Ministerstva pro mistni rozvoj [online] [vid. 10. brezna 2022]. Dostupné z
https://www.mmr.cz/getmedia/30528174-7e61-421e-a058-5f39aa4f09c9/KB-2021-_komplet-web(C)_max.pdf.aspx?ext=.pdf




BYTOVY FOND CESKE REPUBLIKY

» Podle vysledku scitani lidu, domu a bytu, z roku 2011
zahrnoval bytovy fond CR celkem:

e 4756 572 bytd,
« Z toho 4 104 635 obydlenych bytd,
e 43,7 % v rodinnych domech a 55 % v bytovych domech.




NAKLADY SPOJENE S BYDLENIM

Vyvoj cen nemovitosti

» Prodejni ceny vSech nemovitosti (véetné cen stavebnich pozemku)
se od roku 2010 do roku 2018 témer nepretrzité zvysovaly, pricemz
nejvice se zvysily ceny bytu (44,4 %), bytovych domu (39,1 %),
stavebnich pozemku (27 %) a poté rodinnych domu (19,1 %).

» Cenovy vyvoj nemovitosti zavisi na druhu nemovitosti, pricemz je
vyrazné determinovan vyvojem v jednotlivych lokalitach.

» V roce 2019 se zvysily ceny nemovitosti oproti roku 2015 o 41,9 %,
coz byl druhy nejvyssi narust v ramci EU.




Hlavni faktory ovlivnujici ceny

nemovitosti

Nabidkove faktory

Poptavkove faktory

Ostatni viivy

Schvalovaci procesy

Vykonnost ekonomiky

Viiv medii

Technické predpisy pfi
vystavbé novych bytd

Atraktivita regiontd a pracovni
prilezitost

Psychologie lidi

Uzemni planovani

Kupni sila obyvatelstva

Ocekavani a nalada na trhu

Danova politika

Demograficke fakiory

Zahranicni ekonomicky vyvoj

Ceny a dostupnost stavebnich
ozemki

Urokové sazby a regulace
centralni banky

Politicky vyvoj

Investicni naklady na vystavbu

Migraéni toky

Valetné konflikty

Verfejna infrastruktura

Sdilena ekonomika

Prirodni viivy

Bytova vystavba

FPopulatni vyvoj

Fandemie

Zdroj: Webovy portal Ministerstva pro mistni rozvoj [online] [vid. 10. bfezna 2022]. Dostupné z
https://www.mmr.cz/getmedia/30528174-7e61-421e-a058-5f39aa4f09c9/KB-2021-_komplet-web(C)_max.pdf.aspx?ext=.pdf




NAKLADY SPOJENE S BYDLENIM

» Vydaje na bydleni domacnosti mésicnée Cinily v roce 2019 na zaklade

dat harmonizovaného setreni SILC v primeéru 5 799 Kc.
- Do téchto vydaju se zahrnuje najemné (v pronajatych bytech), resp.
uhrada za uzivani bytu (v bytech v osobnim vlastnictvi a v druzstevnich
bytech), platby za dodavky energii (elektrina, plyn, teplo a tepla voda),
vodné a stocné a ostatni sluzby spojené s bydlenim.

» Pro sledovani nakladd na bydleni je vyuzivan podil vydaju na bydleni
na Cistych penéznich prijmech domacnosti.

Vyvoj nakladu na bydleni v letech 2010-2019 (domacnosti celkem)

Rok 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Niklady na bydleni:

v KC mésicné na domacnosti

celkerm 5006 | 5199 | 5398 | 559 | 5602 | 5540 | 5595 | 5626 | 5706 | 5799

v % z Cistych penéznich

pfijmi domacnosti 16,7 17,3 18,2 18,6 18,3 17,7 17,1 16,6 15,9 15,2

Zdroj: Webovy portal Ministerstva pro mistni rozvoj [online] [vid. 10. brezna 2022]. Dostupné z
https://www.mmr.cz/getmedia/30528174-7e61-421e-a058-5f39aa4f09c9/KB-2021-_komplet-web(C)_max.pdf.aspx?ext=.pdf



NASTROJE PODPORY BYDLENI

Mezi subjekty, které zajist'uji podporu bydleni v CR patfi:

1. Ministerstvo pro mistni rozvoj:
- Podpory bydleni -> napr. Podprogram regenerace sidlist’, Podprogram
oprav domovnich olovénych rozvodu, Podprogram bytovych domu bez
bariér, Podprogram podporované byty, Podprogram technicka
infrastruktura, ...

2. Ministerstvo prace a socialnich véci:

- napr. prispévek na bydleni, prispévek v hmotné nouzi

3. Ministerstvo financi:

- napr. uvery ze stavebniho sporeni
4. Ministerstvo zivotniho prostredi:
- napr. zelena Usporam
. Statni fond podpory investic:

- ma vlastni rozpocet, napr. Program Panel 2013+, vystavba pro obce,
Program vlastni bydleni, vystavba najemnich byta formou Uvérové
podpory, Regenerace sidlist, Zateplovani

. obce a kraje




STATNI FOND PODPORY INVESTIC (SFPI)

» Vznikl prejmenovanim Statniho fondu rozvoje bydleni (k 1.

cervnu 2020) a je v pusobnosti Ministerstva pro mistni rozvoj
CR.

» Ucelem SFPI a jeho vefejnym poslanim je podporovat rozvoj
bydleni v Ceské republice v souladu s Koncepci bytové politiky,
schvalenou vlddou Ceské republiky, a podporovat téz
udrzitelny rozvoj obci, mést a regionu v souladu s verejnym
zajmem.

Hlavni pilire politiky SFPI:

1. dostupnost,
7. stabilita,
3. kvalita bydleni.



FINANCOVANI BYDLENI |

» Mezi nejznameéjsi moznosti financovani bydleni patri
hypotecni uver:

- slouzi k zajisteni bytovych potreb,

- na koupi nemovitosti nebo stavebniho pozemku,
vystavbu domu, rekonstrukci, modernizaci nebo udrzbu

- je oblibeny predevsim z duvodu nizkych sazeb
hypotecnich Gvéru, ale také moznosti refinancovani

- nevyhodou je, ze uver obvykle nelze splatit predcasnée
bez sankci.




FINANCOVANI BYDLENI I

» Dale lze bydleni financovat prostrednictvim Gvéru ze stavebniho
sporeni nebo uc¢elovym spotrebitelskym uvérem:

Uvér ze stavebniho sporeni je jednim z nejlevnéjsich Uvérovych
zdroju, lze jej ziskat jiZ po dvou letech sporeni. Jedna se o tzv.
ucelovy uver s ucelem financovat bydleni, a to at se jedna o
koupi bytu ¢i domu, modernizaci ¢i rekonstrukci atd. Tento uver
lze pouzit na pre-Uvérovani hypoték nebo Gvéru na bydleni. Uvér
muze byt poskytnut az do vyse cilové castky a poskytuje se od 25
% nasporené cilové castky.

Ucelovy spotiebitelsky Gvér - jedna se o “malé Gvéry”- pujcky
do 300.000 Kc.

Tento uver nevyzaduje zajisténi nemovitosti, urokove sazby se
pohybuji okolo 5 %, tento uvér se pouziva predevsim na udrzbu,
rekonstrukci nebo modernizaci v mensim rozsahu, takeé slouzi
jako doplnék k hypotecnimu uveru.




Koncepce bydleni Ceské republiky
2021+

» Jedna se o strategicky dokument, ktery stanovuje podobu statni
bytove politiky po roce 2021 (schvdleno vlddou dne 12. dubna
2021).

» Dokument navazuje na ptvodni Koncepci bydleni Ceské republiky
do roku 2020, ktera byla v roce 2016 revidovana.

» Stat zde deklaruje své zameéry na zvyseni podpory dostupnosti
bydleni a dale je konkretizuje v navrhovanych opatrenich a
jednotlivych ukolech, na jejichz zakladé budou realizovany.

» Hlavnim smyslem je identifikace problémovych oblasti v
bydleni, ve kterych jsou nutné statni intervence, a stanoveni
vhodné kombinace nastroju, které povedou ke zvyseni obecné
dostupnosti bydleni pro vsechny segmenty spolecnosti.




Koncepce bydleni Ceské republiky

do roku 2020

DOSTUPNOST, STABILITA a KVALITA bydleni

STRATEGICKE CiLE

e Zajisténi primérené dostupnosti ve vsech formach bydleni

e Vytvoreni stabilniho prostredi v oblasti financi, legislativy
a instituci pro vsechny ucastniky trhu s bydlenim

* Snizovani investicniho dluhu bydleni véetné zvysovani
kvality vnejsiho prostredi rezidencnich oblasti

Zdroj: Webovy portal Ministerstva pro mistni rozvoj [online] [vid. 10. bfezna 2022]. Dostupné z
https://www.mmr.cz/getmedia/465cbc40-0ecf-491f-ad09-f9488697cb08/KB-R_VIII-2016_web-min_4.pdf?ext=.pdf




Cast PESTLE analyzy bydleni v CR 2020

napinéni lidskych prav

a zapojeni do spoleCnosti)

a zasluhovosti (bydleni jako
ekonomicky statek, nejvétsi
Zivotni vydaj, vyznamna
soucast ekonomiky)

v diskuzich o bydleni, obtizné
hledani kompromisu.

poptavky po bydleni promitajici
se v rustu cen.

s niz&im poctem ¢Elend,
Zvysujici se podil
domacnosti jednotlivcl)
a rostouci pocet
doméacnosti v dasledku
demografického
starnuti.

soucasnych poZadavki
na kvalitu bydleni, vysoka
finanéni nakladnost téchto
Uprav.

prenesena pusobnost) —
dopad na moZnosti
centralni politiky bydleni.

Politické Ekonomickeé Socialni Technické Pravni Environmentalni

Rozpor mezi solidaritou Koncentrace ekonomickych Zména struktury Nevhodnost Casti Meujasnény vyklad — role MNutnost adaptace na
(bydleni jako zakladni lidska aktivit a pracovnich pfileZitosti do | domacnosti (rostouci stavajiciho bytového obci a statu v oblasti klimatickou zménu —
potfeba, pfedpoklad pro metropolitnich Uzemi — rast pofet domacnosti fondu k dpravam podle bydleni (samostatna vs. investice do zajisténi

kvality vnitiniho
prostiedi v extrémné
teplych dnech (stinéni,
chlazeni) nebo aspor
vody (vyuZiti srazkovych
vod a Sedych vod).

Rozdilne kapacity obci

a moznosti fesit bydleni jako
celek nebo specificky socialni
bydleni.

Vysoky podil hypotecnich avér
na bydleni — zavislost
dostupnosti bydleni na ménici se
situaci globalnich finanénich trhi.

Zvysujici se potieba
bydleni pro
znevyhodnéné osoby a
domacnosti v souvislosti
s deinstitucionalizaci
(t&lesné, duSevni
postiZeni).

Nizka pfipravenost
vefejnych investic do
bydleni (pozemky,
projekty) a kapacita obci
tyto investice piipravovat.

Stavajici pravni Uprava,

z velké Casti v disledku
limitd danych pfimo
ustavnim pofadkem,
neumoznuje zohledfiovat
rozdilng potfeby a moZnosti
obci v oblasti bydleni pfi
stanoveni odpovédnosti
obci v této oblasti.

Nutnost omezeni
klimatickych dopadil
{mitigace) — PoZadavek
na omezeni energetické
narocnosti bydleni —
vetsi vyZivani
altermnativnich zdroja,
ZvySovani energetické
ucinnosti.

Kompetencni roztristénost —
fragmentace instituci vefejné
spravy, které zasahuji svymi
kompetencemi do problematiky
bydleni (napf. MPSV - oblast
socialni, MF — oblast danova

a finanéni, MZP — energeticka
narocnost, MPO — stavebnictvi,
energetika, MSp — OZ, Zakon
o obch. korporacich, MV —
registry, cizinci, a ocbce).

Digitalni platformy zprostredkujici
bydleni turistim v bytech sniZuji
nabidku byt( na trhu. SniZzovani
dostupnosti bydieni v disledku
rastu najma v lokalitach, kde se
vyuZzivaji ve znatném mnozstvi.
Negativni externality pro
obyvatele sousednich byta
(narusovani pofadku,
bezpetnostni a epidemioclogicka
rizika.)

Socialni napéti

v disledku chovani
minorit a pfedsudka
vétsinoveé spolecnosti,
pfipadné stietu
socialnich norem,
zpusobujici obtiznou
dostupnost bydleni pro
mensiny.

Konstrukce nékterych
dom s nizkou kroCejovou
¢i vzduinou
neprazvucnosti (snadné
Sifeni hluku) nebo
nevhodné feSenym
odvétravanim (mozZnost
Sifeni pachu mezi byty)
pfispiva k sousedskym
konfliktam.

Znacna administrativni
narocnost fizeni o povoleni
nové bytové vystavby.

Zdroj: Webovy portal Ministerstva pro mistni rozvoj [online] [vid. 10. brezna 2022]. Dostupné z
https://www.mmr.cz/getmedia/30528174-7e61-421e-a058-5f39aa4f09c9/KB-2021-_komplet-web(C)_max.pdf.aspx?ext=.pdf

Zastavba zemédélske
pudy bytovou vystavbou
a navazujici
infrastrukturou.
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