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CINNOSTI ABID RENT THEORY




TEORIE LOKALIZACE ZEMEDELSTVI

= prvni ucelena teorie lokalizace (zabyvajici se
rozmisténim zemedélskeé vyroby)

= némecky ekonom, geograf, statkar a zemédélec Johann
Heinrich von Thunen (1783 — 1850)

m prace Der isolierte Staat (Izolovany stat resp. Osamoceny stat);
(1826), poprvé popsan prostorovy model hospodarstvi — von
Thinen se stal zakladatelem geografického odvétvi

= zabyvajiciho se prostorovou teorii zemédélské vyroby v
souvislosti s problematikou pozemkové renty (mysleno jako
pFijem/vynos z vyuziti pudy)

= navazal na néj Alfred Weber (teorie lokalizace primyslu - teorie

v v

= v ramci stanovenych podminek a omezeni hledal odpovéd,
jaké ekonomické sily vedou k rozdilnému rozmisténi
ekonomickych (zemédélskych) aktivit (resp. subjektu) v
prostoru




TEORIE LOKALIZACE ZEMEDELSTVI

PODMINKY IZOLOVANEHO STATU - MODEL

uzavieny prostor, bez vztahu s okolim
= totozna urodnost pudy a stejné klimatické podminky
= dopravni moznosti vSemi sméry bez omezeni

=  dopravni naklady jsou zavislé na vzdalenosti a mnozstvi
dopravovaného zbozi

= prostor je rovinou

= podoba statu — prostoru ma tvar kruhu v jehoz centru se
nachazi trh

= tento trh ma neomezenou kapacitu a poptavka se vzdy

pIné prizpusobi nabidce (co se na trh doveze, se i proda)

= ceny jednoho typu produktu jsou stejné
= vyrobce ani kupujici cenu produktu neovlivnuiji

= pozemkova (diferencialni) renta (prijem/vynos z
vyuziti pudy) zavisi na typu vyrabéného produktu
(péstovaneé plodiny, chovaného zvirete), cené (tohoto)
produktu na trhu (P) a dopravnich nakladech (C)

pro vyrobu jednoho produktu plati, Ze renta klesa se zvétSujici se vzdalenosti
od trhu (za podminky, Zze vSechny pozemky vykazuji stejné vlastnosti!)

—

jaké ekonomicke sily vedou k rozdilnému
rozmisténi ekonomickych subjektu v

prostoru? — tj. jak se okolo trhu uprostred
statu usporada vyroba ruznych produktd,
aby na kazdém pozemku bylo dosazeno
maximalni renty (vynosu z vyuziti pudy)?

Jak maximalizovat rentu (vynos)? —
vyrabeét jen jeden vyrobek podle umisteni
pozemku (lokalizace) v takové
vzdalenosti od trhu, ktery vyhovuje
pozadavkim na maximalni rentu/vynos
(maximalizace rent/vynosu vzhledem k
poloze pozemk)



TEORIE LOKALIZACE ZEMEDELSTVI

THUNENUV MODEL, ZAVERY THUNENOVY TEORIE

= co nejblize mésta (trhu, stredu) se budou
produkovat takové plodiny Ci chovat takovy
dobytek, (1) které se vzhledem ke své
cene budou vyznacovat relativne velkou
vahou, (2) produkty podléhajici snadno
zkaze a produkty, (3) kterym nevyhovuje z
technickych pfiCin delSi doprava

= s rostouci vzdalenosti od mésta se budou
produkovat takové vyrobky, u nichz se
nebude zvysovat pomer dopravnich
nakladu k cené vyrobku

= plati v ramci jednotlivych kruht pro dany typ
produkce

= usporadani vyroby kolem mesta tak bude
mit podobu koncentrickych kruhu,
soustrednych kruhu okolo bodového trhu
(tzv. Thunenovych zén)

Zjednoduseni: poradi
druhu produkce dle
naléhavosti spotieby a
charakteru danych
statkli — promita se
do ceny komodit (P);
dale snizené o
dopravni naklady (C)

trh (mésto)

chov skotu na
mléko, zahradnictvi
les pro palivo

péstovani obilnin
chov dobytka
prostor, kde
zemédeélska
produkce neni pro
mésto efektivni



TEORIE LOKALIZACE ZEMEDELSTVI

THUNENUV MODEL, VYSVETLENI MODELU

renta/vynos
dopravni naklady rostou se vzdalenosti od trhu

ekonomicka renta
odpovida cené
produkce realizované
v dané vzdalenosti od
cena (P) zeleniny je konstantni, méni se jen dopravni naklady (C) centra snizené o
s rostoucimi dopravnimi naklady klesa (P-C) dopravm’ néklady
jednotkova cena zeleniny je vyssi nez obili
od téeto vzdalenosti smérem do centra je vyhodnéjsi produkovat zeleninu,

ktera ma vyS$S$i jednotkovou cenu a ve vztahu k dopravnim nakladum
umoZzriuje realizovat majitelim pozemku vy$Si ekonomickou rentu

Distance from city ————»

Economic rent

vzdalenost od trhu (riist dopravnich nakladt)

péstovani renta oL
zeleniny prave jen v tomt(_) prqstoru
je zadouci (efektivnéjsi)
_/ produkovat obili protoze
péstovani b] ize centru poskytuje vetsi
obili zisk (P-C) produkce
mlécnych vyrobku, zatimco

vzdalenost od trhu se pastevectvi " City centre




TEORIE LOKALIZACE ZEMEDELSTVI

THUNENUV MODEL, VYSVETLENI MODELU - PRIKLAD

Kilogram syru stoji 300 korun, kilogram rajcCat stoji 180 korun a kilogram pohanky 80 korun. Izolovany prostor ma
polomér 8 km a s kazdym kilometrem se zvySuji naklady o 60, resp. 30, resp. o 10 korun. Navrhnéte na pozadi
Thinenova modelu rozloZeni produkce, velikost renty (na m?) i vzdalenost produkce od stfedu. Nakreslete.

renta (m2), resp. cena dané produkce snizena o dopravni naklady (vynos)

Vzdalenost od 350
trhu

dopravni 120 180 240 300 360 420 480 300
gy rajcata 30 60 90 120 150 180 210 240

pohanka 10 20 30 40 50 60 70 80 250
N = syr 300 240 180 120 60 0 -60 -120 -180 1====
S 2 rajcata 180 150 120 90 60 30 0 -30 -60 -
= 2 pohanka 80 70 60 50 40 30 20 10 0

150

Od centra do vzdalenosti 4 km se bude produkovat syr, mezi
4 — 5 km se budou péstovat rajCata a mezi 5 — 8 kilometrem
se bud péstovat pohanka. V této situaci bude
maximalizovana renta, ktera napr. v jednom kilometru od
centra bude Cinit 240 korun za metr CtverecCni. V Sestém
kilometru bude renta Cinit 20 korun apod. V celém prostoru 0

100
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. , , . o o7 157 o — G/ jCata emmpnohank A
izolovaného stétu bude realizovéna zemédélské produkce. Ve e vzdalenost



DALSI IMPLIKACE THUNENOVA MODELU DO SIDELNI

STRUKTURY: BID RENT THEORY (TEORIE NABIDKOVE RENTY)
CiM DALE OD VNITRNIHO JADRA MESTA, TIM LEVNEJSI PUDA*

William Alonso (1964); bid rent theory Bid Rent Theory

, ; io . ; i Resm (Alonso 1964)
poptavka po nemovitostech se snizuje se vzdalenosti od
centra — trhu (central business district; CBD) T T S
centrélni oblast (vnitini jadro) je nejdostupnéjsi, vyskytuje se zde S A S~ \
nejvys$Si koncentrace zakazniku (+ aglomeracni efekty jak pro | \ e & | fromcBD -
firmy, tak pro zakazniky), tj. je zde silna poptavka — firmy \ S ~—
(maloobchod) zde dosahuji nejvétsich ziskli — firmy usiluji o N " ,
lokalizaci svych Cinnosti v centru a jsou ochotny za moznost zde — | CBD Distance
sidlit vice zaplatiti — v centru je tak nejvétSi najemné a to se KFivk bidkové t
shiZuje s rostouci vzdalenosti od centra (dale od centra se Bid Rert: Curve el rivka nablakove renty

zmensuje trh, nabidka sluzeb i dopravni dostupnost)

ve vnéjSim jadru je k dispozici vice levnéjsi pudy pfi zachovani
fady vyhod vnitfniho jadra (zejména dopravni dostupnost, trh a
pracovni sila), proto se tato ¢ast vhodna pro primysl

jeste dale v obytnych oblastech (na periferii) je problematicka

dopravni dostupnost, trh je jiz daleko — nizsi cena pudy — lidé si

mohou koupit vétsi pozemky (fidsi osidleni s rodinnymi domy) vs

\éelmi)husté osidleni v centech (draha pida, drahy najem, vySkové
omy

(bit rent curve):
. Manutacturing nedeStupnéjél’ pOzemek
Y centru je zpravidla

LIPA4 7y "y

Erent per m?

Residential

+—— Distance from CBD
(CBD) je pro uzivatele
velmi cenné — jedna se o
tradicné nejdostupnéjsi
lokalitu pro velkou

' .
a2 Yol ol III‘\"\I

Consequence on land use




CENTRAL BUSINESS DISTRICT; CBD

= hlavni obchodni oblast (Ctvrt) mesta

= nejCastéji se jedna o obchodni centrum mesta (téchto
center muze byt v ramci mesta i vice, zejmena u velkych
mest, aglomeraci, konurbaci a megapolis

= nemusi se shodovat s tradi€nim - historickym centrem
meésta (kde plati ochrana pamatek) — v radé pripadt CBD
vznikaji i mimo puvodni centra mést (Evropa)

= je snadno dostupne, disponuje vysokou rozmanitosti a
koncentraci specializovaného zbozi a sluzeb (oproti
ostatnim Castem mesta)

= nejCastéji kancelare a komercni objekty

= diky koncentraci subjektu (firem/domacnosti — lidi, turistd,
z?méstnanct’l) se zde prosazuji vyznamné aglomeracni
efekty

Midtown
Manhattan/
Chicago

s Central
Business
¥ District
Praha nebo
také Nova
MasaryCka

= velka poptavka po ,prostoru” (vysoke zisky a vynosy zde (projekt

lokalizovanych flrem) — velmi vysoke najemné
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= Dekuji za pozornost.



